Zmluvné strany
Prenajimatel’:

N4djomcovia:

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu supisné &islo 755 v Kameniénej,
ktory je na Sprave katastra v Komdrne, zapisany na liste vlastnictva & 1046, pre

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Obec Kameni¢na

so sidlom: Kameniéna , €.790, PSC 94601

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pob. Komarno
¢.uctu: 3802532002/5600

ICO: 00306495

Marthova Angelika rodena: Némethova
— N = , ti{ -

trvéle bytom : g 58 1 9460 1 Kéfheniéné, Vinohrady

uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

L
Predmet najmu

katastralne uzemie Kameni¢na.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do
uzivania 2-izbovy byt €. 1 nachadzajuci sa na 0 poschodi-prizemi obytného domu stpis.

¢. 755 v Kamenicnej (d’alej len ,,byt“).

IL
Opis bytu

1. Byt je vykurovany samostatne a pozostava z 6 obytnych miestnosti.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 49,48m>.

2. Vybavenie a zariadenie bytu je podrobne rozpisané v z4pisnice o odovzdani a prevzati

bytu.

3. Byt je uZivania schopny a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajuce sa v byte, st

funkéné.

Néjom bytu vznikd ditom 19.08.2012 a uzatvéra sa na dobu 3 rokov, t.j. do 18.08.2015.
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Doba najmu
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IV.
N#jomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu.

Néjomné za uZivanie bytu je 113,00 Euro mesacne.

Na dhradu plneni poskytovanych suzivanim bytu je najomca povinny platit
prenajimatelovi mesatné preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia
poskytované suZivanim bytu (d’alej len ,preddavky na plnenia“) ur¢i ndjomcovi
prenajimatel’ vzdy na kazdy kalendarny rok. Na obdobie ndgjmu je najomca povinny
platit prenajimatelovi mesatné preddavky na plnenia v celkovej vyske 22,30 Eur tejto
cene su zahrnuté mesaéné preddavky na:

Dodavka studenej vody zélohovo 6,64 €/mesiac 6,64 €
Osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 1,66 €
Fond oprav 0,28 €/ m2/mesiac 14,00 €

Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit’ mesalne, ato
bezhotovostnou platbou na udet prenajimatel'a vedeného v Prima banke Slovensko, a.s.
pob. Komérno, &.i. 3802532002/5600. Najomné a preddavky na plnenia si splatné do
20. diia bezného kalendarneho mesiaca.

Utastnici ndjomnej zmluvy sa dohodli, Ze néjomca v defi podpisania najomnej zmluvy
poskytne prenajimatelovi finantni zébezpeku vo vyske Sestmesatného najomného
vzmysle VZN &. 2/2009, ktorym sa meni VZN C. 1/2008 o podmienkach najmu
obecnych bytov v Kameni&nej. Tato zdbezpeka bude najomcovi vratena v celej vySke
najneskor do 30 dni po riadnom odovzdévani bytu pri skonCeni najomného vztahu, ak
nebude vykazovat voéi prenajimatelovi nedoplatky anedostatky z titulu uzivania
predmetu najmu(nedoplatky na platbach, predpisané néhrady za poskodenie bytu a jeho
vybavenie).

Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a vCas je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo
ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu,
to plati aj v pripade vymeny doterajsieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.
Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit' vy$ku mesa¢nych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa
zmenia skuto€nosti rozhodujice pre urlenie ich vysky (napr. zmena poctu 0sob
byvajtcich v byte).

AK nastana skuto&nosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit vySku
najomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. diia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie ro¢nej uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skutoénych nékladov vynaloZenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajucom kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyGétovania su splatné do 15 dni odo dna
dorudenia vyuétovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vyiétovania je povinnd zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok
z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
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V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Zmluvné strany spiSu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
v Case jeho odovzdania najomcovi.

Néjomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Néajomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne

pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Pri vykone svojich prav je najomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny zabezpelit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu
udrZbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po prechddzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znaSa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat’ byt ohrozeny, ma najomca pravo po
prechddzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome
sam alebo ti, ktori snimi byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Za stavebné upravy uskutoénené pred odovzdanim bytu a uhradené najomcom nepatri
najomcovi ich thrada ani v pripade ukon¢enia najmu.

Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti
rozhodujicich pre urCenie vySky mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

Po skon¢eni doby, na ktor bola uzavreta tato najjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny
opitovne uzavriet’ najomni zmluvu s ndgjomcom, ak to poziada najneskor do troch
mesiacov pred skon¢enim doby ndjmu, a ak ndjomca nad’alej preukazatel'ne splia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a VSeobecne zavizného nariadenia
obce Kameni¢na ¢. 1/2008 zo dna 15.1.2008, ktoré nadobudlo u¢innost’ diiom 1.2.2008.



VI
Skon¢enie najmu

. Néjom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

. Pred uplynutim doby, na ktori bol ndjom dojednany, sa ndgjom bytu méze skonéit
pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndgjomeu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat’
ndgjom mdzu obe zmluvné strany.

. Nédjomca mdZe vypovedat’ ndgjom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ m6ze ndjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zikone a len
z dévodov v fiom uvedenych, najma:
a) nijomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje
prenajaty byt,  jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia
v dome, alebo sistavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
b)  ndjomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajiice z njmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil nijomné alebo tihradu za platenie s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do
podnajmu bez pisomného siihlasu prenajimatela
¢)  ndjomca vyuziva byt bez siihlasu prenajimatel'a na iné icely ako na byvanie.

. Vypovedna doba je tri mesiace. Ak ndjom bytu vypovie najomca, vypovedn4 lehota
zatina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaca v ktorom bola
prenajimatel’'ovi doru¢ena vypoved'.

Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedn4 lehota je tri mesiace v stlade s
ustanovenim § 710 Obgianskeho zakonnika, a za¢ina plyntit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci v ktorom bola ndgjomcovi doruéena vypoved:.

- Néjomca je povinny v defi skon¢enia najmu odovzdat' prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani audrzbe, inak zodpovedd za 3$kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne.

. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opige najmi stav bytu
v Case jeho odovzdania prenajimatel’ovi. '

Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktort bol néjom dojednany, nema
pravo na nahradny byt, ndhradné ubytovanie, ani pristresie (d'alej len bytové
néhrady).Rovnako nemd pravo na bytovi néhradu, ak ndjom bytu skonéil vypoved'ou
prenajimatel’a, z dovodov uvedenych v &lanku VI1./4. tejto zmluvy.
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VII.
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ustanovenia
¢lanku IV. ods. 6, 7 a 8 tym nie st dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujii ustanoveniami Ob&ianskeho zikonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje v tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane tri
vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

5. Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods.10
zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tidajov svoj sthlas so spracovanim svojich
osobnych tdajov prenajimatel'om na ucely savisiace s ndjomnym vzt'ahom podl'a tejto
zmluvy a to v rozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzajti v zahlavi tejto najomne;j
zmluvy.

Doba platnosti tohto sthlasu je totozna s trvanim ndjomného vztahu podla tejto
zmluvy, pri€om odvolanie tohto sthlasu po&as trvania najomného vzt'ahu podra tejto
zmluvy nie je moZné.

6. Podla § 47 a zak. &. 40/1964 Zb. Ob¢. zak. zmluva nadobida G&innost ditom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce Kameniéna.

V Kameniénej, diia 13.08.2012.

................................................

Obec Kameni¢na
zastipend starostom obce
Ing. Milanom Lehockym najomca —




