
l ZMLUVA O NAJME BYTU
uzawet| podfa $ 685 a nasl. Obdianskeho zdkonnika

Zmluvnd strany:
Prenajfmatel': Obec Kameniinri

so sidlom: Kamenidnri ,d.122, PSe 946 01
bankovd spojenie: Dexia banka a.s. pobodka Kom6mo
d. ridtu: 380253200215600
tio: oo3o649s

a_

Nfjomca : Karol Cstitiirtiiki

uzaweli tfito
ZMLUVU O NAJME BYTU

I.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel je vyludnym vlastnikom obyn6ho domu sripisn6 dislo 790 vKamenidnej,
ktoqf je na Spr6ve katastra v Kom6rne, zapisany na liste vlastnictva d. 1046, pre
katastrdlne rizemie Kamenidn6.

2. Prenajimatet za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenech6va n6jomcovi do
vlivania garz6nku - byt i.6, nach6dzajici sa na L poschodi obytndho domu slipis. i.
790 v Kameniinej (d'alej len ,,byf').

II.
Opis bytu

1. Byt je vykurovany spolodnfm ristrednym kurenim. a,pozost6vaz 3 obytnych miestnosti.
Celkov6 vymera podlahovej plochy bytu je 41,83 m2.

2. Vybavenie a zariadenie bytu je podrobne rozpisan6 v zipisnici o odovzd ani a prevzati
bytu.

3. Byt je luZivania schopny av5etky predmety azafiadenia, nachidzajrice sa vbyte, sri
funkdnd.

III.
Doba nijmu

N6jom bytu vznik6 diom 28.09.2011auzatvirasa na dobu 3 rokov, tj. do 28.09.2014.



Nrijomn6 a rihrada ru oro.rrluioskytovan6 s uzivanim bytu

l' Niljomca je povinny platit' prenajimateliovi niijomnd a rihradu za plnenia poskytovand
s uZfvanim bytu.

2. Nrijomnd zauiivanie bytu je 127,00 Euro mesadne.
3. Na rihradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je n6jomca povinny platit,

prenajimatel'ovi mesadnd preddavky. vfsku mesadnyfch p.eida,rkov na ptnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu (d'alej len,,preddavky na pinenia") urdi najomcovi prenajfmatel,
vLdy nakazdi kalendrirny rok. Na obdobG niijmu 1. ru.jo*.u povinny platit'prenajimatefovi
mesadnd preddavky na plnenia v celkovej vySke 50,12 

-Eur 
teJto ..n. ,,i zairnutemesadnd

preddavky na:

' Dod6vka studenej vody z6lohovo 6,60 €/mesiacr Osvetlenie spolodnych priestorov v dome. Fond opr6v 0,36 €lm2lmesiac
. Doddvka teplej vody a teplaziiohovo 0,64 €lm2lmesiac

6,60 €
1,70 €.

15,05 €
26,77 €

4' Nrijomn6 spolu s_preddavkami na plnenia je n6jomca povinnli platit' mesadne vopred, a to
b-ezhotovostnou platbou na ridet prenijimatelb veiendho v Dexia banke Slovensko a.s. pob.
Kom6rno, i.fi. 380253200215600. N6jomnd a preddavky na plnenia sri splatne do 20. din
beZndho kalend6rneho mesiaca.
5' Ak n6jomca neuhradi nrijomnd a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinn;i zaplatit

prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vfske ustanovenej priivnym pr"apiro*.
6' Prenajimatel' je opriivneny zmenit'vy5ku nrijomn6ho, ak sa zmenia cenov6 predpisy alebo

ak prenajimatel'vybavi byt novymi predmetmi, ktord tvoria zariadenie avybavenie bytu, toplati aj v pripade vymeny doterajsieho zariadenia a vybavenia bytu za nov6.
7 - Prenaiimatel' je v priebehu kalend6rneho roka opi6vneny zmenit' vySku mesacnych

preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenov6 podmienky (napr. zmena cenovych predpisov)
alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni'alebo ak sa zme.,ia skutodnosti
rozhodujrice pre urdenie ich vysky (napr. zmenapodtu os6b bfvajfcich v byte).
8'Ak nastanri skutodnosti uveden6 vodseku 6 i7,je prenajimutel'opr,irneiy zmenit, vy5ku
niijomndho alebo vySku mesadnych preddavkov na plnenia od l. dria nasledujriceho
kalend6rneho mesiaca.
9' Prenajimatel' je povinny vykonat' vyridtovanie rodnej rihrady za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu do 30 dnf od zistenia skutodnych nrikladov vynalozen;ich na poskytnut6
plnenia v predchrid zajucom kalenddrnom roku.
lO'Nedoplatky alebo preplatky vyplyivajrice ztyidtovania sri splatnd do 15 dnf odo driadorudenia vytidtovania niijomcovi. Zmlrrvnd strana, ktor6 ie v omeSkani s platbou
vypllfvajricou z vyfdtovania je povinnii zaplatifdruhej zmluvnej stiane poplatok z omeskania
vo vj5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.
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v.
Prfva a povinnosti z nijmu

L Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit' mu plny a neru5eny v;1ikon pr6v spojenfch s uZivanim bytu.
Zmluvnd strany spiSu o odovzdani bytu zSpisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu
v dase jeho odovzdania n6jomcovi.

2. N6jomca m6 popri pr6ve uZivat byt aj pr6vo ulivat spolodnd priestory azaiadenia
domu, ako aj poZivat plnenia, ktorlich poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.

3. N6jomca je povinnlf ulivat'byt, spolodn6 priestory azariad,enia domu riadne ariadne
poLivat'plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.
Pri vyfkone svojich pr6v je n6jomca povinny dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujrice ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v.

4. N6jomca je povinn;1i zabezpedit' vykonanie drobnlfch opr6v v byte, starat' sa o beZnri
fdrZbu bytu a hradit'nriklady s tym spojen6.

5. Ak sa n6jomca nepostarii o vdasnd vykonanie drobnych opr6v a o beZnri udrZbu bytu, m6
prenajimatel'priivo tak urobit'po prech6dzajicom upozorneni ndjomcu na svoje n6klady
s6m a poLadovat'od neho n6hradu.

6. N6jomca je povinnf bez zbyto(n6ho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu t;fch
opr6v v byte, ktor6 znil5a prenajimatel, aumoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedd za
Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Ak prenajimatel' nesplni svoju povinnost' odstr6nit' zilady br6niace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je qikon pri:a n6jomcu uiivat'byt ohrozeny, mb n6jomca pr6vo po
prech6dzajricom upozorneni prenajimatel'a zfxady odstrdnit' v nevyhnutnej miere
a poZadovat'od neho n6hradu ridelne vynaloLenych n6kladov.

8. Niijomca je povinnf odstrdnit' zixady a po5kodenia, ktore sp6sobil v byte alebo dome
s6m alebo ti, ktori s nimi bfvajri. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatef pr6vo po
predchddzajticom upozornenf niijomcu zi:ady apo5kodenia odstrdnit apoLadovat' od
n6iomcu niihradu.

9. N6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez
. pisomndho srihlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje n6klady.

10. Za stavebn6 ripravy uskutodnene pred odovzdanim bytu a uhradend n6jomcom nepatri
n6jomcovi ich rihrada ani v pripade ukondenia n6jmu.

11. N6jomca nesmie dat'byt do podnrijmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimateYa.
12. N6jomca je povinnf do jedn6ho mesiaca oznitmit' prenajimatel'ovi zmenu skutodnosti

rozhodujricich pre urdenie vfsky mesadnych preddavkov na plnenia poskytovand
s uZivanim bytu.

13. Po skondeni doby, na ktorf bola uzavret|ttfio n6jomnri zmluva, je prenajimatel' povinnj
opiitovne uzavriet'n6jomnri zmluvu s niijomcom, ak to poLiada najnesk6r do troch
mesiacov pred skondenim doby niijmu, a ak nrijomca nad'alej preukinatefne spifia
podmienky nauzatvorenie n6jomnej zmluvy podl'a VSeobecne zilazneho nariadenia
obce Kamenidn6 (,.112008 zo din 15.1.2008, ktor6 nadobudlo ridinnost'diom 1.2.2008.
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vI.
Skonienie ndjmu

l. N6jom byu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.
2. Pred uplynutim doby, na ktoru bol ndjom dojednany, sa n6jom bytu m6Ze skondit'

pisomnou dohodou prenajimateta aniijomcu alebo pisomnou v;lipoved'ou. Vypovedat'
n6jom m6Zu obe zmluvn6 strany.

3. Ndjomca mOZe vypovedat'n6jom bytu bez udania ddvodu.
4. Prenajimatel' m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanoven;fm v zdkone a len

z d6vodov v riom uvedenych, najmii:
a) niijomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajat;f byt,

jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodne zariadenia v dome, alebo
sfstavne naruSuje pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,

ohrozuje bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome
b) n6jomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyplfvajrice z n6jmu bytu najmii tym, Le

nezaplatrl n6jomn6 alebo rihradu za platenie s uZivanim bytu za dlhSi das ako dva
mesiace, alebo tfm, Ze prenechal by.t alebo jeho dast' indmu do podni$mu bez
pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a

c) nSjomca vyuLivabytbez srihlasu prenajimatefa na in6 fidely ako na b;ivanie.
5. Vypovednri lehota je dva mesiace. Ak n6jom bytu vypovie n6jomca, vfpovedn6 lehota

zadina plynrit'prvym df,om kalenddrneho mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede
prenajimatel'ovi. Ak n6jom bytu vypovie prenajimatel', vypovednS lehota zatinaplynrit'

prvym driom kalendiirneho mesiaca nasledujriceho po splneni stanovenfch zrlkonnfch
podmienok.

6' Niijomca je povinny v deli skondenia ndjmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvol'nen;f byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykld pri riadnom
uLivani audrLbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti
prenaj imatel'ovi vznikne.

7.. O odovzdani bytu zmluvn6 strany spiSu z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

8. N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynutf doby, na ktoru bol n6jom dojednany, nem6
prSvo na niihradny byt. nilhradn6 ubytovanie, ani pristreSie (d'alej len bytov(
nrihrady).Rovnako nem6 pr6vo na bytovir n6hradu, ak ndjom bytu skondil vypoved'ou
prenajimatela, z ddvodov uvedenych v dldnku Yl.l4. tejto zmluvy.
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vII.
Zinereind ustanovenia

l ' Trito zmluvu moZno zmenif len pisomnou dohodou oboch zmluvnych striin, ustanovenia
dlrinku IV. ods. 6,7 a 8 tlim nie sri dotknutd.

2.
J.

4.

5.

Y/d*'V neupravend touto zmluvou sa spravujri ustanoveniami Obdianskeho ziikonnfka.
ZmlIWa sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, zktorych prenajfmatel' dostane tri
vyhotovenia a niijomca jedno vyhotovenie.
Zmluvne strany vyhlasujri, Le zmluvu uzatvorili po vz6jomnej dohode, jej obsahu
rozumejri a na znak srihlasu zmluvu podpisali.
Podpisany n6jomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zirklade ustanovenia $ 7 ods.l0
zdkona ('' 42812002 Z. z. o ochrane osobnych,ridajov svoj srihlas so spracovanim svojich
oso-bnych ridajov prenajimatel'om na ridely stvisiace s naiomnym va'ahom podl,a tejto
zmluvy a to v rozsahu osobnych ridajov, ktor6 sa nachddiaji i zilhlavitejto najomnei
zmluvy.
Doba platnosti tohto srihlasu je totoinds trvanim nrljomndho vzt'ahu podfa tejto
zmluvy, pridom odvolanie tohto srihlasu podas trvania najomndho vzz':ahupoil,u t".;to
zmluvy nie je moine.

V Kamenidnej, dria 20.07.2011.

v
prenajfmatel'

Obec Kamenidnii
zastipend staro stom obce
Ing. Milanom Lehockym

s

....rr...{I@
naJomca

Karol Csiitrirt<iki


