
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzawet|podfa $ 685 a nasl. Obdianskeho zdkonnika

Zmluvne strany:
Prenajimatel': Obec Kameniinrl

so sidlom: Kamenidn6, d.122, PSe 946 01

bankove spojenie: Dexia banka a.s. pob. Kom6mo
d. ridtu : 380253200215600 ,

rio: 00306495

Nfjomcovia : Ine. Beke Ladislav

uzavreli trito
ZMLUVU O NAJME BYTU

I.
Predmet nr{jmu

1. Prenajimatef je vyludnfm vlastnikom obytneho domu sripisnd ilslo 157 vKamenidnej,
ktorlf je na Spr6ve katastra vKom6rne, zapisany na liste vlastnictva d. 1046, pre

katastr6lne rizemie Kamenidn6.
2. Prenajimatel za podmienok dohodnu{fch touto zmluvou prenech6va n6jomcovi do

uLivania2-izbovy b).t i. l, nachddzajrici sa na 0 poschodi - prizemi obytn6ho domu stpis.
8.757 v Kameniinej (d'alej len,,byt").

il.
Opis bytu

1. Byt je vykurovanf samostatne a pozosttwa z 6 obytnych miestnostf .

Cllkova vymera podlahovej plochy byu je 49,48 m2.

2. Vybavenie a zariadenie bytu je podrobne rozpisan6 v zripisnice o odovzdani a prevzati
bytu.

3. Byt je uZivaniaschopny av5etky predmety azariadenia, nachddzajrice sa vbyte, sit

funkdnd.

IIL
Doba nr{jmu

N6jom bytu vznik6 driom 01.08.2011 auzrtvitra sa na dobu 3 rokov, tj. do 01.08.2014.
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IV.
N6jomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uzivanim bytu

1. N6jomca je povinny platit' prenajimatefovi n6jomn6 afhradu za plnenia poskytovane

s uZivanim bYtu.

2. N6jomn6 zauLivanie b1'tu je 113,00 Euro mesadne'

3. Na fhradu plneni poskytovanich suZivanim bytu je n6jomca povinnlf platit'

prenajimateliovi -"rudr6 
- 

preddavky. vfSku mesadnych preddavkov na plnenia

poskytovand suZivanim bytu (dalej len ,,preddavky na plnenia") urdi n6jomcovi

pr".ra3imutel vZdy nakaZdy kalend5iny rok. Na obdobie n6jmu je n6jomca povinny

ptutid prenajimatefovi mesadnd preddavky na plnenia v celkovej vliSke 22'30 Eur tejto

cene sit zaLtrnute mesadn6 preddavky na:

' Dod6vka studenej vody zdlohovo 6,64 €/mesiac
. Osvetlenie spolodnlfch priestorov v dome

' Fond opr6v 0,28 €lm2lmesiac

4. N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia je n6jomca povinny platit' mesadne vopred' a to

bezhotovostnou platbou na ridet prenajimatella veden6ho v Dexia banke Slovensko a's'

pob. Kom6rno,8.,i.380253200215600. NSjomn6 apreddavky na plnenia su splatn6 do

20. dnabeZn6ho kalend6rneho mesiaca'

5. Ak n5jomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinnlf zaplatrl

prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pr6vnym predpisom'

6. irrenalimatel';e op.auneny zmenit' qfSku n6jomn6ho,,ak sa zmenia cenov6 predpisy alebo

ak prenajimatef vybavi byt noqfmi predmetmi, ktor6 tvoria zariadenre a vybavenie bytu,

to ptati aj , p.ipaAe vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia b1'tu zanov6'

7. prenajimat.i' j. , pii.b"hu kalend6rneho roka opr6vnenlf zmenit vy5ku mesadnych

preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenov6 podmienky (napr' zmelTa cenovlfch

predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskltovanych plneni alebo ak sa

zmenia skutodnosti rozhodujrice pre urdenie ich vlisky (napr. zmefia podtu os6b

blivajricich v bYte).
g. Ak nastanir skuto8nosti uvedene v odseku 6 a7,je prenajimatel' opr6vneny zmenit'vf5ku

n6jomn6ho alebo vysku mesadnych preddavkov na plnenia od 1. dria nasledujriceho

kalend6rneho mesiaca.
g. Prenajimatef je povinny vykonat' vyudtovanie rodnej irhrady za plnenia poskytovane

s uZivanim b1.tu do 30 dni od zistenia skutodnych nfkladov vynaloZenych na poskytnutd

plnenia v predch6dzaiucom kalend6rnom roku'

10.i.{edoplatky alebo preplatky vypl;fvajuce zvytdtovania sri splatn6 do 15 dni odo dfla

dorudenia vyirdtovania n6jomcovi. Zmluvndstrana, ktor6 je v omeskani s platbou

vyplyvajfcou z vytdtovania ie povinn6 zaplatrt druhej zmluvnej strane poplatok

z-omeSkania vo vfske ustanovenej pr6vnym predpisom'

6064€
1,66 €
14,00 €
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V.
Prfva a povinnosti z nijmu

1. Prenajimat el sa zavdzuje odovzdat' ndjomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uZivanie

azabezpedit'mu plnlf a neruSeny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

Zmhxie strany ipiSu o odovzdani bytu z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu

v dase jeho odovzdania n6jomcovi.
Z. N6jomca m6 popri pr6ve uLivat byt aj pr6vo uLivat spolodn6 priestory azariadetia

domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu'

3. N6jomca je povinn;f ,tLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne ariadne

poLivat plnenia, ktorlfch poskytovanie je spojene s uLivanim bytu.
^Pri 

qfkone svojich pr6v je n6jomca povinny dbat', aby sa v dome vltvorilo prostredie

zabezpei;ttjrice ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v.

4. N6jomca je povinnf zabezpedit' vykonanie drobnych oprdv v byte, starat' sa o beZnir

fdrZbu bytu a hradit'n6klady s tym spojene.

5. Ak sa n6jomca nepostard o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v a o beLni ridrZbu bytu, m6

prenajimatef pr6vo tak urobit'po prech6dzajucom upozorneni n6jomcu na svoje naklady

s6'm a poLadovat od neho n6hradu.

6. N6jomca je povinnlf bez zbytodndho odkladu ozn6mit' prenajimatefovi potrebu tych

opia, v byte; ktor6 zn65a prenajimatel', a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedd za

Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Ak prenajimatef nesplni svoju povinnost' odstr6nif zi:ady br6niace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo ktor;fmi je v;fkon prila n6jomcu uZivat byt ohrozeny, md n6jomca pr6vo po

prechddzajricom upozorneni prenajimatel'a zilady odstr6nit' v nevyhnutnej miere

apoZadovat od neho n6hradu ridelne vynaloZenych n6kladov'

8. N6Somca je povinny odstr6nit' zixady a po5kodenia, ktord spdsobil v byte alebo dome

s6m alebo ti, ktori s nimi b;fvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel' pr6vo po

predch1dzajricom upozorneni n6jomcu ztxady apo5kodenia odstr6nit apoLadovat' od

n6jomcu n6hradu.

9. N6iomca nesmie vykon6vat'stavebne ripravy ani inri podstatnri zmenu vbyte bez

pisomndho srihlasu prenajimatela, ato ani na svoje n6klady'

10. Za stavebn6 irpravy uskutodnen6 pred odovzdanim bytu a uhradene n6jomcom nepatri

n6jomcovi ich uhrada ani v pripade ukondenia n6jmu.

11. N6jomca nesmie dat'byt do podn6jmubezpisomn6ho suhlasu prenajimatefa.

12. N6jomca je povinnlf do jedn6ho mesiaca oznitmrt prenajimatellovi zmenu skutodnosti

rornoarr;,ili.t pre urdenie vlfSky mesadnych preddavkov na plnenia poskytovand

s uZivanim b1'tu.

13. Po skondeni doby, na ktorti bola uzavretdtdto n6jomn6 zmluva, je prenajimateli povinny

op6tovne uzavriet' n6jomnri zmluvu s n6jomcom, ak to poLiada najnesk6r do troch

mesiacov pred skondenim doby n6jmu, a ak n6jomca nad'alej preukitzatefne spiria

podmienky na uzatvorenie n6jomnej zmluvy podl'a V5eobecne zildzneho nariadenia
-obce 

Kamenidn6 d. 1/2008 zo dira 15.1.2008, ktor6 nadobudlo ridinnost'df,om 1.2.2008.



-4-

vI.
Skonienie nijmu

1. N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednanlf'

2. Pred uplynutim doby, na ktoru bol n6jom dojednany, sa n6jom bytu m6Ze skondit'

pisomnou dohodou pienajimatela an6jomcu aiebo pisomnou vypovedou' Vypovedat'

n6jom m6Zu obe zmluvn6 stranY'

3. Ni3omca m6Ze vypovedat, n6jom bytu bez udania d6vodu.

4. Prenajimatel' m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanovenym v zikone a len

z d6vodov v f,om uvedenYch, najmii:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti,.hrubo poskodzuje prenajati byt'
' 

jeho prislusenstvo,'spolodn6 priestory alebo spolo dnd zariadenia v dome' alebo

stistavne naru$uje pokojn6 bivanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov'

ohrozuje bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome

b) n6jtmca 
-hrubo 

poru5uje v dome povinnosti, vypl;i',vajrice z n6jmu bytu najmii tym, Le

nezaplatll n6jorirn6 alebo irhradi za plxenie suZivanim b1'tu za dlhsi das ako dva

mesiace, aleilo tlirm, Le prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do podn6jmt bez

pisomn6ho sirhlasu prenaj imatelia

c) n6jomca vytLivabyi bez"srihlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na byvanie'

5. V;ipovedn6 lehota je iva mesiace. Ak n6jom bytu vypovie n6jomca, qfpovedn6 lehota

zadinaplynrit'pr"yL diom kalend6rneho mesiaca nasledujirceho po dorudeni vlfpovede

preuajimaterovi. at ra3o.n bytu vypovie prenajimatel" vipovednalehota za(inaplynrit'

prvfrndf,om kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po splneni stanovenych z6konnych

podmienok.
6. N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdaf prenajimatellovi.uvofneny byt

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom

uLivani audr1be, inak zodpoveda za skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti

prenaj imatellovi vznikne.
O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi$u z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmd stav bytu

v dase jeho odovzdania prenajimatefovi'

N6jomca berie na vedomie, Le po uplynuti doby, na ktorri bol n6jom dojednanf, nem6

p.aro na n6hradn;f byt, n6hradn6 ubytovanie, ani pristreSie (d'alej len bytovd

nan uay).novnako ".-a pr6vo na bytovti n6'hradu, ak n6jom bytu skondil vypovedou

prenajimat efa, zd6vodov uvedenych v dlanku yl'14' tejto zmluvy'

7.

8,



1.
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vII.
Zixere(n6 ustanovenia

Trito zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych str6n, ustanovenia

dlanku IV. ods. 6,7 a 8 tj'm nie sir dotknut6'

Yztahyneupravene touto zmluvou sa spravujri ustanoveniami obdianskeho z6konnika'

Zmlwa sa vyhotovuje v Styroch .ovrropisoch, z ktor;fch prenajimatef dostane tri

vyhotovenia a n6jomca jedno vyhotovenie'

4. Zmluvne strany vyhlasujri, Le zmluvu uzatvorili po vz6jomnej dohode, jej obsahu

rozumejri a na znak sirhlasu zmluvu podpisali'

5. Podpisany n5jomca podpisom tejto zrnluvy vyjadruje nazitklade ustanovenia $ 7 ods'10

z1kona d. 42glZOO2 Z. z. o ochrane osobnlchirdajov svoj sirhlas so spracovanim svojich

osobn;fch ridajov prenajimatellom na ridely srivisiace s n6jomn;fm vzt'ahom podlia tejto

zmluvy a to v roziahu osobn;fch irdajov, ktor6 sa nachfudzajiv zithlavi tejto n6jomnej

zmluvy.
Doba platnosti tohto suhlasu je totoZn6 s trvanim n6jomn6ho vztahu podlla tejto

zmluvy, pridom odvolanie tohto srihlasu podas trvania n6jomneho vzlahu podlia teito

zmluvy nie je moLne.

V Kamenidnej, dila 18.07.2011.

Obec Kamenidna

2astripen6 starostom obce

Ing. Milanom Lehock;im

2.
a
J.

Beke Ladislav

f>AuA


