
ZMLUVA O NAJME BYTU
\zavretA podl'a $ 685 a nasl. Obdianskeho zitkonnika

Obec Kameniini
so sidlom: Kamenidn6 , d.122, PSe 946 0l
bankov6 spojenie: Dexia banka a.s. pobodka Kom6mo

Zmluvne strany:
Prenajimatelo:

c. uctu :

rio:
3802532002t5600
00306495

a'

Ndjomca: Helena Erd6lyiovd

uzavreli flito
ZMLUYA O NAJME BYTU

I.
Predmet nfjmu

Prenajimatel' je vfludnfm vlastnikom obytn6ho domu sripisnd dfslo 790
ktory je na Spr6ve katastra v Kom6rne, zapisany na liste vlastnfctva
katastriilne fzemie Kamenidn6.
Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenech6va
uzivania garz6nku byt i. 2, nachddzajrici sa na prizemi obytndho domu
v Kameniinej (d'alej len,,byt").

l.

1. v Kamenidnej,
d. 1046, pre

n6jomcovi do
slipis. i. 790

2.

II.
Opis bytu

Byt je vykurovan;f spolodnym ristrednym kurenim a pozost6vaz 3 obytnych miestnosti.
Celkov6 vymera podlahovej plochy bytu je 39,90 m2.
Vybavenie azariadenie bytu je podrobne rozpisan6 v zipisnici o odovzdanf a prevzati
bytu.
Byt je uiivania schopny av5etky predmety azariadenia, nachddzajrice sa vbye, sri
funkdn6.

III.
Doba ndjmu

N6jom bytu vznik6 diom 28.09.2011auzalnrdrasa na dobu 3 rokov, tj. do2g.09.2014.
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IV.
Nijomn6 a rlhrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

1. N6jomca je povinnlf platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 arihradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu.

2 N5jomnd zavLivartie bytu je 121,00 Euro mesadne.
3. Na rihradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je niijomca povinn;f platit'

prenajimatefovi mesadn6 preddavky. Vy5ku mesadnych preddavkov na plnenia
poskyovan6 s uZivanim bytu (d'alej len ,,preddavky na plnenia") urdi n6jomcovi
prenajimatel'vLdy nakaZdy kalenddrny rok. Na obdobie n6jmu je n6jomca povinny
platif prenajimatefovi mesacn6 preddavky na plnenia v celkovej vySke 48,19 Eur tejto
cene sf zahmute mesadnd preddavky na:

. Dod6vka studenej vody z6lohovo 6,60 €/mesiac

. Osvetlenie spolodnfch priestorov v dome

. Fond opr6v 0,36 €,1 m2lmesiac

. Dod6vka tepla a teplej vody ziilohovo 0,64 €lm2/mesiac

6,60 €
1,70 €

14,,36 €
25,53 €

4. N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia je n6jomca povinny platit' mesadne vopred, a to
bezhotovostnou platbou na ridet prenajimatela veden6ho v Dexia banke Slovensko a.s.

pob. Komarno, i.r[. 380253200215600. Ndjomn6 a preddavky na plnenia sri splatne do 20.
dria beZn6ho kalendilrneho mesiaca.

5. Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinnf zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeSkania vo vy5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.

6. Prenajimatel' je opr6vneny zmenit'vlf5ku n6jomndho, ak sa zmenia cenovd predpisy alebo
ak prenajimatef vybavf byt novymi predmetmi, ktore tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to
plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nove.

7. Prenajimatel' je v priebehu kalend6rneho roka opr6vneny zmenit' vlfSku mesadnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenovd podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa

zmenia skutodnosti rozhodujrice pre urdenie ich vlf5ky (napr. zmena podtu os6b blivajucich
v byte).

8. Ak nastanf skutodnosti uveden6 v odseku 6 a 7,je prenajimatef opr6vnen;i zmenit' vy5ku
n6jomn6ho alebo vy5ku mesadnlfch preddavkov na plnenia od l df,a nasledujriceho
kalend6meho mesiaca.

9. Prenajimatel' je povinny vykonat' vyridtovanie rodnej uhrady za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu do 30 dni od zistenia skutodnych n6kladov vynaloZenlfch na poskytnut6
plnenia v predch6dzajucom kalend6rnom roku.

l0.Nedoplatky alebo preplatky vypllfvajrice zvyudtovania su splatn6 do 15 dni odo dria
dorudenia vyfdtovania n6jomcovi. Zmluvnd strana, ktor6 je v ome5kani s platbou
vyplyvajricou z vyirdtovania je povinn6 zaplatif druhej zmluvnej strane poplatok
z omeSkania vo vy5ke ustanovenej priivnym predpisom.
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3.

v.
Priva a povinnosti z nrijmu

l. Prenajimatet sa zav'azuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie

azabezpedit' mu plny a neru5eny vfkon prilv spojenfch s uZivanim bytu.
Zmluvnd strany spiSu o odovzdani bytu z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania n6jomcovi.
N6jomca m5 popri pr6ve uLivat' byt aj pr6vo rrLivat' spolocnd priestory a zariadenia

domu, ako aj poLivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.

N6jomca je povinnf uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne ariadne
polivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.
Pri vfkone svojich pr6v je niijomca povinny dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujrice ostatnlfm n6jomcom vfkon ich pr6v.

N6jomca je povinnlf zabezpe(it' vykonanie drobnych opr5v

ridrZbu byu a hradit'n6klady s t;fm spojen6.

Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnlich opr6v
prenaj imatef pr6vo tak urobit' po prechild zajucom upozorneni

s6m a poladovat od neho nShradu.

N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu tych

opr6v v byte, ktor6 zn65a prenajimatel', a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedd za

Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Ak prenajimatel' nesplni svoju povinnost' odstr6nit' zixady br6niace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo ktoryfmi je vfkon pr6va n6jomcu uLivat'byt ohrozeny, m6 ndjomca priivo po

prech6dzajricom upozorneni prenajimatefa zixady odstr6nit' v nevyhnutnej miere

apoLadovat od neho ndhradu ridelne vynaloZenych n6kladov.

N6iomca je povinny odstrS'nit' zilady a poSkodenia, ktor6 spdsobil v byte alebo dome

s6m alebo ti, ktori s nimi byvajri. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel' pr6vo po

predchddzaltcom upozorneni n6jomcu zi:ady a poSkodenia odstranit' a poZadovat' od

n5jomcu n6hradu.
9. N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy ani inu podstatnri znenu v byte bez

pisomn6ho srihlasu prenajimatef a, ato ani na svoje nSklady.

l}.Za stavebn6 ripravy uskutodnen6 pred odovzdanim bytu auhraden6 n6jomcom nepatri

niljomcovi ich rihrada ani v pripade ukondenia n6jmu.

1 1. N6jomca nesmie dat' byt do podn6jmu bez pisomndho sthlasu prenajimatel'a.

12. N6jomca je povinny do jedn6ho mesiaca oznitmif prenajimatefovi zmenu skutodnosti

rozhodujricich pre urdenie vf5ky mesadnlich preddavkov na plnenia poskytovan6

s uZivanim bytu.
13. Po skondeni doby, na ktoni bola uzavretdtiio n6jomn6 zmluva,je prenajimatef povinny

opiitovne uzavriet'n6jomnri zmluvu s n6jomcom, ak to poZiada najnesk6r do troch

mesiacov pred skondlnim doby n6jmu, a ak n6jomca nad alej preuk6zatel'ne spiia
podmienky nauzatvorenie n6jomnej zmluvy podl'a VSeobecne ztndzneho nariadenia

obce Kamenidn6 d. l/2008 zo dira 15.1.2008, ktore nadobudlo ridinnost'df,om 1.2.2008.

4.

5.

6.

7.

v byte. starat' sa o beZnri

a o beZnri ridrZbu bytu, m6
niljomcu na svoje n6klady

8.
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vI.
Skonienie ndjmu

l. N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednanyi.
2. Pred uplynutim doby, na ktoni bol n6jom dojednany, sa ndjom bytu m6Ze skondit'

pisomnou dohodou prenajimatela an6jomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat'
n6jom mOZu obe zmluvn6 strany.

3. N6jomca mdile vypovedat'n6jom byttbez udania d6vodu.
4. Prenajimatel' m6Ze n6jom bytu vypovedat' len spdsobom ustanovenlim v z6kone a len

z d6vodov v iom uvedenfch, najmii:
a) ndjomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajatj byt,

jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolo(,ne zariadenia v dome, alebo
sfstavne naru5uje pokojn6 blfvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost'alebo poruSuje dobrd mravy v dome

b) n6jomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vypllivajirce z niijmu bytu najmii tym, Le

nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za platenie s uZivanim bylnt za dlhSi das ako dva
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do podn6jmu bez
pisomndho srihlasu prenaj imatef a

c) niijomca vyttlivabytbez srihlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na byvanie.
5. Vypovedn5 lehota je dva mesiace. Ak nrijom bytu vypovie n6jomca, vyipovedn6 lehota

zalina plynrit'prvym driom kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede
prenajimatellovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel', vfpovedn6lehota za(inaplynrit'

prvym diom kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po splneni stanovenfch z6konnfch
podmienok.

6. Ndjomca je povinnlf v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvol'neny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom
l;rlivani aidrZbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti
prenaj imatellovi vznikne.

7. O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

8. N6jomca berie na vedomie, Le po uplynuti doby. na ktorti bol n6jom dojednany, nemdr
pr6vo na n6hradny byt, n6hradnd ubytovanie, ani pristreSie (dalej len bytove
n6hrady).Rovnako nemii pr6vo na bytovri n6hradu, ak n6jom bytu skondil vfpoved'ou
prenajimatela, z d6vodov uvedenfch v dlSnku VI.l4. tejto zmluvy.
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J.

l.

vII.
Zfverein0 ustanovenia

Trito zmluvu moZno zmenit'len pisomnou dohodou oboch zmluvn;fch str6n, ustanovenia

dlrffiu [V. ods. 6,7 a 8 tym nie sri dotknut6.
Yztahy neupraven6 touto zrnluvou sa spravujri ustanoveniami Obdianskeho z6konnika.
Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatef dostane tri
vyhotovenia a n6jomca jedno vyhotovente.

4. Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze zmluvu uzatvorili po vz6jomnej dohode,

rozumejri anaznak srihlasu zmluvu podpisali.
5. Podpisany niijomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje nazitklade ustanovenia $ 7 ods.l0

zdkonaE. 42812002 Z. z. o ochrane osobnlfch ridajov svoj srihlas so spracovanfm svojich
osobn;fch ridajov prenajimatefom na ridely srivisiace s nrljomnym vdahom podl'a tejto
zmluvy a to v rozsahu osobnych tidajov, ktor6 sa nachddzajtv zifi:Iravi tejto n6jomnej
zmluvy.
Doba platnosti tohto srihlasu je totoZn6 s trvanim n6jomn6ho vzt'ahu podl'a tejto
zmluvy, pridom odvolanie tohto srihlasu podas trvania n6jomndho vzt'ahu podfa tejto
zmluvy nie je moZn6.

V Kamenidnej, dria 20.07.2011. _,

\l
prenajimatef naJomca

Helena Erd6lyiov6Obec Kamenidnd
zastitp eni staro sto m ob ce

Ing. Milanom Lehockym

obsahu


