
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretilpodlia $ 685 a nasl. Obdianskeho zitkonrrika

Zmluvnd strany:
Prenajimatel': Obec Kameniinf

so sidlom: Kamenidn6,d.lzz,Pse 946 01

bankov6 spojenie: Dexiabanka a.s. pob. Komilrno
d. ridtu : 3802532002/5600
reo: 00306495

Nijomcovia: Volentics Peter ,

M.,lnfrovi F.n"+- 1

uzavreli trito
ZMLUVU O NAJME BYTU

I.
Predmet nrljmu

1. Prenajimateli je qfludn;im vlastnikom obytn6ho domu sirpisn6 dislo 756 v Kamenidnej,

ktory je na Spr6ve katastra v Kom6rne, zapisany na liste vlastnictva (,. 1046, pre katastr6lne

rizemie Kamenidn6.
2. Prenajimatel' za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenech6va nrijomcovi do

uLivania 3-izbovy byt i. 6, nachhdzajrici sa na 2 poschodi obytn6ho domu srfpis. E. 756

v Kameniinej (d'alej len,,byt").

II.
Opis bytu

I . Byt je vykurovanf samostatne a pozost6va z 7 obytnych miestnosti.

Clfiora vlimera podlahovej plochy byu je 58,01 m2.

2. Vybavenie azaiademe bytu je podrobne rozpisan6 v zipisnice o odovzdani a prevzati
bytu.

3. Byt je uZivania schopn;i av5etky predmety azaiadenia, nachddzajrice sa vbyte, sri

funkdnd.

Iil.
Doba n6jmu

1.N6jom bytu vznik6 df,om 18.08.2009 auzatvfuasa na dobu 3 rokov, ti.do 18.08.2012.

2.N6jom bytu vznik6 diom 01.05.2011 doban6jmu je nezmenen6.



Nfjomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

1.

2.
a
J.

N6jomca je povinny platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 a rihradu za plnenia poskytovane

s uZivanim bytu.
NSjomn6 zauLivanie bytu je 133100 Eur mesadne.

N; rihradu plneni iosiytovan:ich s uZivanim bytu je n6jomca povinnli platit'

prenajimatel'ovi *.rudr,6- preddavky. Vfsku mesadn;ich preddavkov na plnenia

portyorund s uZivanim bytu (d'alej len ,,preddavky na plnenia") urdi najomcovi

prena.limatel' vZdy na kaLdy kalend6rny rok. Na obdobie n6jmu je nSjomca povinn;f

platit'"prenajimatefovi mesadnd preddavky na plnenia v celkovej vf5ke 24130 € , v tejto

cene sir zahmutl mesadn6 preddavky na:
. Dod6vka studenej vody z6lohovo 6164 €lmesiac
. Osvetlenie spolodnlich priestorov v dome
. Fond opr6v 0,28 €lmZlmesiac

6,64 €
1,66€

16,00 €

5.
6.

7.

8.

4. N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia je nijomca povinnli platit' mesadne vopred, a to

bezhotovostnou platbou na ridet prenajimatel'a veden6ho v Dexia banke Slovensko a.s.

pob. Kom6rno, i-.f. 3802532002t5600. N6jomn6 apreddavky na plnenia sir splatnd do

20. dia beZn6ho kalendarneho mesiaca'

Nt[jomn6 za mesiace m6j a jrin 2011 sri splatn6 do 20.05.2011

Ak n6jomca neuhradi najomne a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinni zaplatit

prenajimatefovi poplatok z omeskania vo qi5ke ustanovenej pr6vnym predpisom'

irren4imatel je opravnen;f zmenit' vj'Sku n6jomn6ho, ak sa zmenia cenov6 predpisy alebo

ak prenajimatef vybavi byt noqimi predmetmi, ktor6 tvoria zariadenie a vybavenie bytu,

to itati aj v pripade vymeny doteraj5ieho zariadenia a vybavenia bytu zanov€'
prenajimat.i j" ,, pii"b"h,, kalend6rneho roka opr6vnen;f zmenit qiSku mesadnlfch

preddlvkov na plnenia, ak sa zmenia cenov6 podmienky (napr. zmena cenovych

predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa

zmeria skutodnosti rozhodujirce pre urdenie ich vf5ky (napr. zrnena podtu os6b

bfvajficich v byte).
Ak nastanir skutodnosti uveden6 v odseku 6 a7,je prenajimateli oprdvneny zmenit' vf5ku

ndjomn6ho alebo vlisku mesadnych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujilceho

kalend6meho mesiaca.

10. prenajimatef je povinnf vykonat' vyridtovanie rodnej irhrady za plnenia poskytovan6

s uZivanim bytu do 30 dni od zistenia skutodnych niikladov vynaloZenfch na poskytnut6

plnenia v predch6d zaiicom kalend6rnom roku'

11.i.{edoplatky alebo pieplatky vyplfvajrice zvytidtovania sir splatn6 do 15 dni odo df,a

dorudenia vyridtovania n6jomcovi. Zmluvn6 strana, ktor6 je v omeskani s platbou

vyplfvajricou z vyirdtovania je povinn6 zaplilit druhej zmluvnej strane poplatok

z omeskania vo vy5ke ustanovenej pr6vnym predpisom'

9.



2.

I

1.

v.
Prriva a povinnosti z n6jmu

Prenajimatet sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne tZivanie
azabezpelit'mu plny a neruSeny vlfkon pr6v spojenfch s uZivanim bytu.
Zmhxne strany spi5u o odovzdani bytu zdpisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania ndjomcovi.
Ndjomca m6 popri pr6ve uZivat byt aj pr6vo ulivat spolodn6 priestory azariadenia
domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim byhr.
Niijomca je povinnli uZivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu riadne ariadne
poiivaf plnenia, ktorfch poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.
Pri vykone svojich prSv je n6jomca povinny dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujirce ostatnym n6jomcom vykon ich prriv.
N6jomca je povinny zabezpe(it vykonanie drobnych opr6v v byte, starat' sa o beZnri
fdrZbu bytu a hradit'n6klady s tfm spojen6.
Ak sa ndjomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobnych opr6v a o beZnri ridrZbu bytu, m5
prenajimatell pr6vo tak urobit'po prech6dzajricom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady
silm a poZadovat' od neho n6hradu.
Ntljomca je povinn;f bez zbyto(n6ho odkladu oznitrit prenajfmatefovi potrebu tlich
opr6v v byte, ktor6 zn65a prenajimatel, aumoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedh za
Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Ak prenajimatell nesplni svoju povinnost'odstrilnit' zSvady brdniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktor;fmi je vlikon prdva n6jomcu uZivat by ohrozeny, md n6jomca pr6vo po
prechhdzajticom upozomeni prenajimatelia zixady odstr6nit' v nevyhnutnej miere
a poZadovat'od neho n6hradu ridelne vynaloZen;fch n6kladov.
N6jomca je povinny odstrrinit' zfxady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v byte alebo dome
s6m alebo ti, ktori s nimi bfvajf. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatef prSvo po
predch6dzajfcom upozomeni n6jomcu zdvady apoSkodenia odstr6nit apoZadovat' od
n6jomcu n6hradu.
N6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez
pisomn6ho srihlasu prenajimatefa, ato ani na svoje naklady.

10. Za stavebn6 ripravy uskutodnend pred odovzdanfm bytu a uhraden6 n6jomcom nepatri
n6jomcovi ich rihrada ani v pripade ukondenia n6jmu.

11. N6jomca nesmie dat'byt do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajimatel'a.
12. N6jomca je povinnli do jedndho mesiaca ozndmit prenajimatel'ovi zmenu skutodnosti

rozhodujircich pre urdenie v1iSky mesadnych preddavkov na plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu.

13. Po skondeni doby, na ktoru bola uzavretdtifio ndjomnd zmluva, je prenajimateli povinn;f
opiitovne uzavriet n6jomnri zmluvu s n6jomcom, ak to poLiada najnesk6r do troch
mesiacov pred skondenim doby n5jmu, a ak nrljomca nad'alej preukinateline spffia
podmienky na uzatvorenie n6jomnej zmluvy podl'a V5eobecne zilaznlho nariadenia
obce Kamenidn6 (,.112008 zo dira 15.1.2008, ktor6 nadobudlo ridinnost'diom 1.2.2008.

vI.
Skonienie nrljmu

N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktorti bol dojednan;f.
Pred uplynutim doby, na ktoru bol n6jom dojednan;f, sa n6jom bytu mOZe skondit'
pisomnou dohodou prenajimatela an6jomcu alebo pisomnou qfpoved'ou. Vypovedat'
n6jom m6Zu obe zmluvn6 strany.

4.

5.

6.

8.

9.

7.

1.

2.



3. Ndjomca mOZe vypovedat''3lo* bytu bez udania d6vodu'

4. prenajimatet m6ZL n6jom t,t ' u,plr;; 1", sp.sobom ustanovenym v z,kone a len

; i::H 
J#"f#',1:H:Hiffi *oT j efo domiclo sti, hrubo poskodzuj e prenaj atv

byt, jeho prislusenstv"' 'p;i;;; 
piittto'v alebo spolodn6 zariadenia v dome'

,or,"r#lll"suje pokojn6 bfvanie ostatnfch nSjomcov arebo vlastnikov bytov' ohrozuje

*ff 
1il"1"1Jffi?:"';fl$Tffi:!#iT::ti'^vvplivai6cezn6lmubvtunajmii

tym, Lenezaplatil na;o*r,e uiJio-riil.ua, ,uptut"^i s u,ivanim bW za dlh*i das

ako dva mesiace, alebo tfmffi;;d ily, alebo jeho dast'in6mu do podn6jmu

bez pisomn6ho sirhlasu prenai imatel'a

c. najomca vyuziva bytbeTJ;iil-nr*ajimatel'a na in6 ridely ako na byvanie'

5.Vlipovedn6lehotajedva*",iu"".atna3ornbytuvypovien6jomca,.vypovedn6lehota
zadiraplyntif prvym diom- kalendirneho-mesiaca nu"tta"ittttttg p9 dorudeni vlipovede

prenaj imat.f ofi. nt,ra3 o* UVt,Vi"ri. pr*"f yt"ef ,,ypovedn6 iehota. zaditaplynut'

prvlim diom di."d#"no r*riuJJnu.t"au3o".to po ,pit'"ni stanovenych zakonnych

podmienok' 
denia nijmu odovzdat' prenajimatelovi uvollneni b)'t

u 
i:1:U',,;ffi"ffilJi; iX?,1,,,u,,,,im na opo*"i",,ii,-"ktr; ou,ytal pri riainol

uZivani aidrLbe, inak ,oapor"Ja-^ru stoat', ki; nesplnlnim tejto povinnosti

7. 
,J"ffiffiH?;rJ,:?fr.,1rn6 

{rany spisu z6pisnicu, v ktorej sa opise najmii stav bvtu

; l,fn*.",f;iTT"ffi#ffi:,";Jr'*:*]l:," ktoru bor n6jom doje*,rv: nem6

pr6vo na n6hradnf by, rrahradnd ubytovanig, a,i pristresie (dalej len b1.tov6

n6hrady).Rovnako nem6 pr6vo il;* -r.B1Y, 
ur. *jo* b1'tu skondil vfpovedou

prenajimat.r",lJo""Jo' u"a"nyct v rtanm yI'14' tejto zmluvy'

1.

vII.
Zhvere(n6 ustanovenia

Tirto zmluvu moZno zmenit, ren pisomnou dohodou oboch zmluvnlfch str6n, ustanovenia

ff.*" fV. ods. 6, 7 a8 tymnie sri dotknut6' . . , - -,^-:^-
Vzt'ahyneupraven6toutozmluvousasprawjtustanovenilmiobdianskehoz6konnika.
Zmluva sa vyhotovuje v Styroch r";;il*h, z ktoqich prenajimatef dostane tri

;il;;;tuunaio*"uiednovyhotovenie' diomnei dohode, j
Zmluvn6 strany vyhlasujir, Ze zmluw uzatvorili po vz6jomnej dohode' jej obsahu

r"r"t"": t, a na inak sirhlaiu zmluvu podoi sal i'

Podpisanli n6jomca podpisom t";to "niiuffiuoy:t 
naz'ilkladeustanovenia $'7 ods' 10

zikona(,. 42812002 z. z. oochrane "r"';;i.iiilfio, 
ruo.; srihlas so spracovanim svoiich

osobnych irdajov prenajimatel."T.r3 te.i ,irritiace s n6jomnjm vzt'ahom podlia tejto

zmluvy u to ,orsahi-osobnych taujor, tioJ sa nachSd'iit'u z,hlavitejto nSjomnel

zmluvY.

2.
J.

4.

5.



':. :,':..: :i

-5-
.. ': ,t:

-' 
'Do,hplatnosti tohto stihlasu je'totoftrd s trvaoi{G-.4 $n.ln6ho vztahu podlla tejto

,,',,, Al.ly,_li::i odvolanie tolrto suhlasu poe*,*#ia;ii;*"ei" 
"Zar,rioaru r..;rozmluvy nie je moZn6. ' ': . ,.

V Kamenidnej, dfia 01.05 .2}ll.

.Obec Kamenidn6
zastupen6 starostom obce

Ing. Milan Lehockf


