
"/
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzayrete podl'a $ 685 a nasl. Obdianskeho zrikonnika

Zmluvne strany:
Prenajimatel': Obec Kameniinrl

so sidlom: Kamenidn6 ,C,.122, PSe 94601
bankov6 spojenie: Dexia banka a.s. pob. Kom6mo
d. ridtu : 380253200215600
tio: oo3o64gs

a

Nr[jomcovia: Erika Gelleovri

Roland Krlroly Piszka:

uzavreli trito
ZMLUVU O NAJME BYTU

I.
Predmet ndjmu

1. Prenajfmatef je vfludnym vlastnikom obytn6ho domu sripisn6 dislo 790 vKamenidnej,
ktory je na Spr6ve katastra v Kom6rne, zapisany na liste vlastnictva d. 1046, pre
katastr6lne rizemie Kamenidn6.

2. Prenajfmatet za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechiiva niijomcovi do
u1ivania2-rzbov!, byt, byt i,14, nachddzajttci sa na I poschodi obytn6ho domu srfipis. i.
790 v Kameniinej (d'alej len ,,byt").

II.
Opis bytu

1. Byt je vykurovanf spolodnym fsstrednym kfrenim a pozost6v a z 4 ob5,tnych miestnosti.
Celkov6 vfmera podlahovej plochy bytuje 52,31 m2.

2. Vybavenie azariadenie byu je podrobne rozpisan6 v zipisnice o odovzdani a prevzati
bytu.

3. Byt je uiivaria schopny av5etky predmety azaiadenia, nachfudzajrice sa vbyte, sri
funkdn6.

III.
Doba nfjmu

Nrijom bytu vznik6 diom 01.04.2012 auzaftinasa na dobu 3 rokov, tj. do 31.03.2015.
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IV.
Nr[jomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

prenajimatelovi n6jomn6 a rihradu za plnenia poskytovanel. N6jomca je povinnf
s uZivanim b1'tu.

N6jomn6 zauLivanie bytu je 159,00 Euro mesadne.

Na rihradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je n6jomca povinnf platit'
prenajimatel'ovi mesadn6 preddavky. Vf5ku mesadnych preddavkov na plnenia

poskytovan6 s uZivanim bytu (d'alej len ,,preddavky na plnenia") urdi n6jomcovi
prenajimatel vLdy na kaZdy kalendiirny rok. Na obdobie ntijmu je niljomca povinnli
platit' prenajimatefovi mesadn6 preddavky na plnenia v celkovej qf5ke 66,60 Eur tejto
cene sf zahrnute mesadn6 preddavky na:

I

I

I

!

Dod6vka studenej vody z6lohovo 6,60 €/mesiac
Osvetlenie spolodnych priestorov v dome
Fond opr6v 0136 Clm2lmesiac
Dod6vka tepla a teplej vody zSlohovo 0,64€lm2lmesiac

6,60 €
1,70 €
18,83 €
33,47 €

4. N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit' mesadne vopred, a to

bezhotovostnou platbou na irdet prenajimatel'a vedendho v Dexia banke Slovensko a.s.

pob. Kom6rno, i.ri. 380253200215600. N6jomn6 a preddavky na plnenia sir splatn6 do

20. di.a beZn6ho kalendSrneho mesiaca.

Udastnici nSjomnej zmluvy sa dohodli, Leni$omcav defl podpisania n6jomnej zmluvy
poskytne prenajimatefovi finandni zfbezpeku vo vlf5ke Sest'mesadn6ho n6jomn6ho v
zmysle YZN (,.212009, ktorlfm sa meni VZN d. 112008 o podmienkach nrijmu obecnych
bytov v Kamenidnej. T6to zitbezpekan6jomcovi bude vr6ten6 v celej vy5ke najneskdr
do 30 dni po riadnom odovzd6vani bytu pri skondeni n6jomndho vztahu, ak nebude

rykazovat' vodi prenajimatefovi nedoplatky a nedostatky z titulu uLivania predmetu

n6jmu (nedoplatky na platb6ch, predpisan6 n6hrady za po5kodenie bytu ajeho
vybavenie).
Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinny zaplatrt
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej pr6vnym predpisom.
prenajimatef je opr6vneny zmenit'qf5ku n6jomneho, ak sa zmenia cenovd predpisy alebo

ak prenajimatef vybavi byt novymi predmetmi, ktor6 tvoria zariadenie a vybavenie bytu,
to plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadema a vybavenia bytu zanov6.
Prenajimatef je v priebehu kalend6rneho roka opr6vneny zmenit vlf5ku mesadnych

preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenov6 podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskyovan;fch plneni alebo ak sa

zmenia skutodnosti rozhodujfce pre urdenie ich vy5ky (napr. zmena podtu os6b

blivajricich v byte).
Ak nastanri skutodnosti uveden6 v odseku 6 a7,je prenajimatel' opr5vneny zmenit' vyiku
n6jomn6ho alebo qf5ku mesadnych preddavkov na plnenia od 1. df,a nasledujriceho

kalend6rneho mesiaca.
Prenajimatel' je povinny vykonat' vyridtovanie rodnej rihrady za plnenia poskytovan6

s uZivanim byu do 30 dni od zistenia skutodn;fch n6kladov vynaloZenych na poskytnut6
plnenia v predch6dzajricom kalend6rnom roku.

10. Nedoplatky alebo preplatky vypllfvajrice z vyridtovania sri splatnd do 15 dni odo dria

dorudenia vyridtovania n6jomcovi. Zmluvnd strana, ktor6 je v ome5kani s platbou
vypl;fvajricou zvyudtovania je povinn6 zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok
z ome5kania vo vy5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.

5.

7.

8.

9.
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V.
Prriva a povinnosti z nrijmu

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat'n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpelit'mu plny a neruSenj vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.
Zmlrnd strany spi5u o odovzdanf bltu z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania n6jomcovi.
N6jomca m6 popri pr6ve uLivat byt aj pr6vo tLivat spolodn6 priestory azariadenra
domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu.
N6jomca je povinny uLivat byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu riadne ariadne
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu.
Pri vykone svojich pr6v je ndjomca povinny dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujrice ostatnym n6jomcom qfkon ich pr6v.
N6jomca je povinn;f zabezpedit vykonanie drobnych opr6v v bye, starat' sa o beZnir
ridrZbu byu a hradit'n6klady s tym spojen6.
Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnfch opr6v a o beZnri ridrZbu bytu, m6
prenajimatef pr6vo tak urobit'po prechddzajircom upozomeni n6jomcu na svoje n6klady
siim a poLadovat'od neho n6hradu.
Ndjomca je povinn;f bez zbytodn6ho odkladu ozndmit' prenajimatefovi potrebu t;fch
opr6v vbyte, ktord zn65a prenajimatet, aumoZnit'ich vykonanie, inak zodpovedd za

Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Ak prenajimatef nesplni svoju povinnost' odstr6nit' zixady br6niace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon pr6va n6jomcu ulivat byt ohrozeny, md ndjomca pr6vo po
prech6dzajricom upozorneni prenajimatel'a zixady odstr6nit' v nevyhnutnej miere
a poZadovat'od neho niihradu fdelne vynaloLenych n6kladov.

8. N6jomca je povinny odstr6nit' zivady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v byte alebo dome
s6m alebo ti, ktori s nimi bjvajri. Ak sa tak nestane, ma prenajimatef pr6vo po
predchddzajricom upozorneni n6jomcu zixady apoSkodenia odstr6nit apoLadovat' od
n6jomcu n6hradu.

9. N6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inir podstatnri zmenu v bye bez
pisomn6ho srihlasu prenajimatela, a to ani na svoje n6klady.

10.2a stavebn6 ripravy uskutodnen6 pred odovzdanim bytu auhradend n6jomcom nepatri
n6jomcovi ich irhrada ani v pripade ukondenia n6jmu.

1 1. N6jomca nesmie dat' byt do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatela.
12. N6jomca je povinn;f do jedn6ho mesiaca oznirmit' prenajimatefovi zmenu skutodnosti

rozhodujricich pre urdenie qf5ky mesadnych preddavkov na plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu.

13. Po skondeni doby, na ktoni bola uzavretdtirto n6jomn6 zmluva,je prenajfmatef povinny
opiitovne uzawiet niijomnri zmluvu s n6jomcom, ak to poLiada najnesk6r do troch
mesiacov pred skondenim doby n6jmu, a ak n6jomca nad'alej prettkfuatel'ne spif,a
podmienky nauzatvorenie niljomnej zmluvy podl'a V5eobecne zixazneho nariadenia
obce Kamenidn6 d. 1/2008 zo dila 15.1.2008, ktor6 nadobudlo ridinnost'df,om I.2.2008.

J.

4.

5.

6.

7.
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vI.
Skonienie ndjmu

N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.
Pred uplynutim doby, na ktoni bol nrijom dojednan;f, sa n6jom bytu m6Ze skondit'
pisomnou dohodou prenajimatela an6jomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat'

n6jom m6Zu obe zmluvn6 strany.
N5jomca mdZe vypovedat'n6jom bytu bez udania d6vodu.
Prenajimatell m6Ze n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanoven;fm v zikone a len

z ddvodov v f,om uvedenych, najmii:
a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty byt,

jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodne zariadenia v dome, alebo

sfstavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,

ohrozuje bezpednost'alebo poruSuje dobr6 mravy v dome

b) n6jomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyplyvajrice z n6jmu bytu najmii tym, Le

nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za platenie s uZivanim bytu za dlh5i das ako dva

mesiace, alebo tym, Ze prenechal by alebo jeho dast' in6mu do podn6jmu bez

pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a
c) n6jomca vyuLivabytbez srihlasu prenajimatefa na ind ridely ako na byvanie.
Vlfpovedn6 lehota je tri mesiace. Ak n6jom bytu vypovie n6jomca, qfpovedn6 lehota

za(ina plynrit' prvym df,om kalend6rneho mesiaca v ktorom bola prenajimatel'ovi

dorudenri vypoved'. Ak nrijom bytu vypovie prenajimatel', vypovedn6 lehota je tri
mesiace v srilade s ustanovenim $ 170 Obdianskeho zdkonrtika a zadina plynrit'
prrnjm diom kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci v ktorom bola ndjomcovi
doruden6 v;ipoved'.
N6jomca je povinny v deri skondenia n6jmu odovzdat' prenajfmatel'ovi uvol'neny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom

uilivani aidrZbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne.

7. O odovzdani bytu zmluvnd strany spi5u z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.

8. N6jomca berie na vedomie, Le po uplynuti doby, na ktoni bol n6jom dojednanf, nem6

pr6vo na n6hradnf byt, n6hradn6 ubytovanie, ani pristreSie (d'alej len bytov6

n6hrady).Rovnako nem6 pr6vo na bytovri n6hradu, ak n6jom bytu skondil vypoved'ou
prenajimatefa, z d6vodov uvedenfch v dl6nku yl.l4. tejto zmluvy.

5.
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vII.
Zixereinfl ustanovenia

I' Trito zmluvu moZno zlneniflen pisomnou dohodou oboch zmluvnych striin, ustanoveniadlrinku IV. ods. 6,7 a 8 tym nie sri dotknutd.
Yzt'ahy neupravend touto zmluvou sa spravujri ustanoveniami obdianskeho zitkonnika.

vyhotovenia a n6jomca jedno vyhotovenie.
4' zmluvnd strany vyhlasujri, ze zmluv-u uzatvorili po vzitjomnej dohode, jej obsahurozumejri anaznak srihlasu zmluvu podpisali.
s. 

Ir"j:::tfi?,:T:: lolnisol tejto zmluvy yyjadruje nazltktadeustanovenia g 7 ods.10

:*l*:1.12'3?.Y?:i,;i2T*eos.otlvcf ;ry;;'*:ilr;;ffi;ffi I;#j,:;r JY\rJrr

::ro,l,**11r"":tfl11T:1".t=y.r:oelrsrivisiices,Ao*"v- vztahompodtatejto

::*:J a to v rozsahu osobnvch ridajov, ktor6 sa "uh;i;;ii-;;et-,;;'r"t*;ffi;ijzmluvy.
Doba platnosti tohto srihlasu je totoznii s trvanim n6jomn6ho vztahupodl,a tejtozmluvy, pridom odvolanie tohto srihlasu podas trvaruanajomn6ho vztahupodl,a tejtozmluvy nie je moilnf.

6' Tdto zmluvanadobrida platnost'driom podpisania a ridinnost'driom nasledujricim po dnijej zverejnenia na intemetovej striinke ob.i t<a-.nidn6 v zmysle zikona (,. 546/2010 z.z.

V Kamenidnej, dria 30.03.2012.

pren

Obec Kamenidn6
zastripenii starostom obce
Ing. Milanom Lehockym

r--14r,
nrijomca - Erika Gelleov6

,/ 1.-
(.(*. :,....,n ..... t =.! 4.....7*
niijomca - Roland K6roly p6szka


