
Nr[jomnd zmluva
uzatvorend

v zmysle zsf. $ 663 a nosl. Obiianskeho zdlannika (dalej aj ako ,,Ndjomnd zmluva" alebo

,Zmluva")

1. obchodn6 meno:
sidlo:
rio:
bankov6 spojenie:
DIi:
konaj rica prostrednictvom :

(d'alej len ako ,,prenajimatel*')

a

obchodn6 meno:

sidlo:

ICO:

bankov6 spojenie:

dislo ridtu:

DIC:
tc ppH:

zapisanil;

konaj fca prostrednictvom:

(d'alej len ako,,nijomca")

(spolodne aj ako,,zmluyn6 strany")

medzi:

Obec Kameniini
Kamenidn6 790,946 0l Kamenidn6
306495
VUB a.s. pobodka Komdmo 2202414210200
2}214ru765
Ing. Milan Lehockli, starosta obce

RUSSEL STAV s.r.o.

Metodova 7, 821 08 Bratislava

46 816 5sl
Sberbank Slovensko a.s.

404033280913t00

2023603802

sK 2023603802

v Obchodnom registri OS

Sro, vloZka d. 83668/8

Gyiirgy Csdrg6, konatell

Bratislava I, oddiel:



1.1

1,2

1,3

1,4

CI.I.

Prenajimatef je vfludnfm vlastnikom nehnutefnosti nachSdzajricej sa v katastr6lnom
uzemi Kamenidn6, obec: Kamenidnir, zapisanej na LV (,. 1046, vedenom okresnfm
uradom Komdrno, katastriilny odbor, ako:

F parcela registra "c" parc. E. 203l5,drutr pozemku - zdfuady o vymere 2313 m2.

F parcely registra ,,C" parc.d,.l96ll, druh pozemku - zastavan| plochy
anfudvoria, vynima sa dast' pozemku o qfmere 44,05 m2

Parcela registra ,,C* t,.19611 bude sfdasne sluZit' ako pristupovd komunik6cia v prospech
niijomcu na pozemok parcela registra "C" parc.d.203l5.

(dalej aj ako,,pozemok")

N6jomca md zin$em na pozemkoch realizovat' vystavbtr ,,2 x radovlf dom - 10
nSjomnfch bytov" (d'alej len ,,n6jomnf dom") a to najmii umiestnit' n6jomn;i dom na
pozemok, realizovat vystavbu v5etkych s tlim srivisiacich stavebnych a mont6Znych
prdc, whtane potrebnych vonkaj5ich nielen ter6nnych fprav a ,,Technickej vybavenosti"
- tj. cestnlfch a inZinierskych sieti, prfpojok vodovodu, plynu akanalizdcie, umiestnenia
arealizdcie technickej vybavenosti nad apod povrchom zeme, kto4fch umiestnenie je v
srilade so z6merom vystavby n6jomn6ho domu n6jomcu, na zdklade ktor6ho je
vypracovan;f projekt qfstavby nrijomn6ho domu a technickej vybavenosti, v sflade
s dokument6ciou a projeklom potrebnym pre vydanie rizemn6ho rozhodnutia
a stavebn6ho povolenia na ich umiestnenie a vystavbu a,,Technick6 vybavenost"'
spolodne aj ako,,Stavba".

Projekt v;fstavby Stavby n6jomca predloZi vrizemnom konani a stavebnom konani o
vydanie stavebn6ho povolenia k Stavbe, ktorej je ndjomca stavebnikom/investorom.
P.rojektlZdmer vlfstavby N6jomn6ho domu a Stavby je neoddelitefnou prilohou d. I tejto
Zmhxy a prenajimatel' sa s nfm riadne obozn6mil a s jeho realizitciou na pozemku vo
vlastnf ctve prenaj imatelia qislovne srihlasi.

1,5 Vfstavbu N5jomn6ho domu a Stavby bude realizovat nSjomca na pozemku vo
vlastnictve prenajimatela za fdelom zlep5enia aktu6lnej situ6cie b;fvania obyvatelov
obce Kamenidn6, s dim prenajfmatel'vyslovne srihlasi.

il rr.

2.1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze Predmetom nSjmu je pozemok opisanlf v dkffiu 1. bode
1.1 tejto Zmhxy,ktor6 je vo vlastnictve Prenajimatela (d'alej aj ako,,Predmet n6jmu").

2.2. Za podmienok a za ridelom dohodnutym v tejto Zmluve prenajimateli prenech6va
ndjomcovi do uZivania Predmet n6jmu, n6jomca Predmet n6jmu do uZivania od



3.1.

prenajimatelia prijima azavdntje sa zari platit' n6jomnd za podmienok dohodnutlich
v nasledovnlfch ustanoveniach tejto Zmluvy.

3.2.

dl rrr.

Odelom n6jmu je umiestnenie, qfstavba, resp. realizicia projektu qfstavby N6jomn6ho

domu a Stavby, opisan;fch v et. I v bodoch 1.2 ai:1.4 tejto Zmhtvy.

Udelom n6jmu je aj :uZivanie Predmetu n6jmu na ostatn6 dinnosti srivisiace s realiz6ciou

qistavby N6jomn6ho domu a Stavby, najmii zriadenie staveniska a dodasnlfch cestnych

a inlich sieti.

Prenajimatef s ridelom n6jmu podlia tejto NSjomnej zmluvy vyslovne srihlasi, pred

podpisom tejto Zmluvy sa riadne oboznrimil s obsahom zitmeru aj projektu vystavby
Nrijomn6ho byov6ho domu a Stavby a na tento ridel pozemky N6jomcovi prenech6va

do uZivania.

Zmlwnd strany sa zavdn\i podas trvania nrijomn6ho vztahu spolupracovat'

a poskytovat si navzSjom maxim6lnu sridinnost' tak, aby sa dosiahol ridel sledovany

touto N6j oflrnou zmluvou.

cl.Iv.

4.1. Zmhxne strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinnf platit'Prenajimatel'ovi n6jomn6 za

tlivarie Predmetu nrljmu vo qiSke l,- € za jeden kalend6my rok.

4.2. .N6jomn6 je NSjomca povinn;f platit' rodne s tym, Ze n6jomn6 je splatn6 vZdy do

prvych 30 dnf prislu5n6ho kalend6rneho, zaktory sa m5 n6jomn6 platit'.

ir. v.

Zmhuvnd strany sa dohodli, Le nhjomny vzfah zaloLeny touto N6jomnou zmluvou sa

szattrirana dobu 32 rokov tj. do roku 2046.

5.2. Zmlrnd strany sa dohodli, Ze m61u preddasne ukondit' n6jomnlf vztah vz6jomnou
pisomnou dohodou oboch zmluvnfch striln.

5.3. Zmluvnd strany sa dohodli, Le ni$omny vztah m6Ze byt' ukondeny aj z dal5ich
d6vodov, ktor6 sri qfslovne upraven6 v ustanoveniach tejto Zmluvy.

3.3.

5.1.



54- Prenajimateli je opr6vnenli odstupit' od tejto Zmlu'ry z d6vodu, Le ni$omca poruSi

svoju povinnost' uLivat pozemky na ridel dohodnuty v dlanku III. tejto Zmluvy.

V takom pripade sa zmluvn6 strany zavaruji vrhtit si navz6jom poskytnut6 plnenia

podlia tejto Zmluvy najnesk6r do 30 dni odo df,a dorudenia odstripenia od zmluvy

N6jomcovi, pridom NSjomca sa zavdn4e vrdtif pozemky, ktor6 sri Predmetom n6jmu

Prenajimatelovi v p6vodnom stave. Ak vr6tenie pozemkov, ktord sri Predmetom

n6jmu v p6vodnom stave nebude z ak6hokollvek dOvodu mo1n{ N6jomca je

opr6vneny kfpit' pozemky, ktor6 sri Predmetom n6jmu od Prenajimatelia

a Prenajimatell sa zavazqe ponriknut'n6jomcovi pozemky, ktor6 sri Predmetom n5jmu

na kripu za kripnu cenu vo vy5ke 10,-€ za kai:dy jeden za(,aty m2 (slovom desat'

EUR/m2), a to najnesk6r v lehote 30 kalend6mych dni od dorudenia v!'zw NSjomcu

Prenajimatellovi na uzatvorenie kripnej zmluvy. Za pdvodny stav sa povaZuje aj stav

zmeneny vplyvom vySSej moci, vonkaj5ieho prostredia a prirody (povodne, n6letov6

drevinyaporastyai.).

5.5. N6jomca je opr6vnen;f odstupit' od tejto Zmhxy z d6vodu, Ze Prenajimatef poruSil

akrikollvek povinnost' urdenti Prenajimatefovi v it. Vt tejto Zmluvy alebo z d6vodu,

Ze ak6kofvek prehl6senie prenajimatella uveden6 v it. VI tejto Zmluvy sa ukiiZe ako

nepravdiv6.

5.6. V pripade odstupenia od zmluvy N6jomcom sa zmluvn6 strany zavdzuji w6tit' si

navzdjom poskytnutd plnenia podfa tejto Zmluvy najnesk6r do 30 dni odo df,a

dorudenia odstripenia od zmluvy N6jomcovi, pridom Niijomca sa zavdzttje w6tit'
pozemky Prenajimatefovi v p6vodnom stave. Ak vrStenie pozemkov, ktor6 sri

Predmetom n6jmu v p6vodnom stave nebude z akdhokolvek d6vodu moZn6, NSjomca

je opr6vnenlf kripit' pozemky, ktor6 sri Predmetom n6jmu od Prenajimatelia

a Prenajimatell sa zavdzuje ponriknut' n6jomcovi pozemky, ktor6 sri Predmetom n6jmu

na kripnu cenu vo vf5ke 10,-€ zakaZd;i jeden za(,aty m2 (slovom desat' EURrim2), a to

najnesk6r v lehote 30 kalend6rnych dni od dorudeniavyzvy Nrljomcu Prenajimatefovi

na uzatvorenie hipnej zmluvy. Zap}vodny stav sa povaZuje aj stav zmeneny vplyvom

rySSej moci, vonkaj5ieho prostredia a prirody (povodne, n6letov6 dreviny a porasty a

i.).

it. vr.

6.f. Prenajimateli prehlasuje, Ze je oprilvneny prenechat' Predmet n6jmu do uZivania

Nfjomcovi na ridel dohodnuty touto N6jomnou zmluvou anLivante Predmetu ndjmu na

tento fdel nie je ani diastodne obmedzen6.

52. Prenajimatef prehlasuj e, Le je mu zn6my rozsah stavebnych pr6c, ktor6 bude N6jomca

na Predmete n6jmu vykon6vat' v zmysle tejto N6jomnej zmluvy a na dosiahnutie ridelu

v nej dohodnutom, teda v zmysle zitmeru a projektu vystavby N6jomn6ho domu

a Stavby, s kto4imi sa pred podpisom tejto N6jomnej zmluvy prenajimatef obozniimil

a qfslovne so zataLenim pozemkov touto vystavbou srihlasi.



63. Prenajimateli prehlasuje, Ze mu nie sri zninne Liadne okolnosti, ktor6 by br6nili tomu,
aby bolo N6jomcovi lydan6 l.rzemnd rozhodnutie a stavebn6 povolenie na realizitciu
Nrijomn6ho domu a Stavby na Predmete n6jmu, okrem lfch, ktor6 sf v tejto zmluve
uveden6.

6.4. Prenajimatell obozniimil n6jomcu, Ze predmet n6jmu je v zmysle prislu5n6ho vypisu
zlistu vlastnictva definovany ako druh pozemku - zihrady, pridom na tejto kateg6rii
druhu pozemku nie je moLnd v zmysle prislu5nych zitkonrrych ustanoveni realizovat
rnistavbu Stavby. Nrljomca prehlasuje, Ze je tzrozumeny so skutodnost'ou, ktor6 je
uveden6 vpredchildzqicej vete tohto odseku azavazrje sa zabezpedit' na vlastn6
nriklady a vlastn6 nebezpedenstvo v5etky potrebn6 rozhodnutia org6nov verejnej moci
nevyhnutn6 k tomu, aby na predmete nrijmu bolo moZne realizovat vystavbu Stavby.

6.5. Prenajimatell sa zavazuje poskytnrit' sfdinnost' pre riadny a neruSeny vykon pr6v
Nrijomcu pri ulivanf Predmetu ntljmu na dohodnutf ridel vypl;ivajrici ztqto N6jomnej
zmluvy, a to od zadiatku trvania nSjomn6ho vzf ahu po cehi dobu aZ do skondenia

n6jomn6ho vzt'ahu a to tak, aby bolo moZne do v najskor5om moZnom termfne
dosiahnut'fdel uZfvania Predmetu niljmu a tejto NSjomnej zmluvy.

6.6. Prenajimateli vyslovne srihlasf so v5etklimi rikonmi N6jomcu v fzemnom konani,
stavebnom konani a kolaudadnom konani tlfkajticimi sa qfstavby Nrijomn6ho domu
a Stavby, tj. s fkonmi smerujricimi k vydaniu fzemn6ho rozhodnutia, stavebn6ho
povolenia a kolaudadn6ho rozhodnutia pre N6jomn;f dom a Technickri vybavenost',
resp. jej prisluSenstvo. Prenajimatel tieZ srihlasi s rikonmi Ndjomcu lfkajfcimi sa

pripravy Stavby, jej realizicie a s jej pripadn;fmi zmenami (aj stavebnymi), s

prev6dzkovanim zariadeni potrebnych k rcalizitcii vystavby Stavby a so v5etk;fmi in;fmi
dispoziciami so Stavbou.

6-7. Tmluvn6 strany sa dohodli, Ze N6jomca je opr6vnen;f vstupovat na Predmet n6jmu a
mdZe podas trvania doby n6jmu vykonat' v5etky rikony potrebn6 na zabezpedenie

dosiahnutia ridelu n6jmu dohodnut6ho touto N6jomnou zmluvou, k domu mu d6va
Prenajimateli podpisom tejto zmluvy svoj vlislovny srihlas.

6-8. Nrljomca sa zavdztje uiivat Predmet n6jmu vyludne za ridelom dohodnutym v dl6nku
Itr. tejto Nrljomnej zmluvy. Niijomca sa zaviin$e fiirfudzat ntlklady s beZnym uZivanim
pozemkov.

6-9. Prenajimatel sa zavdzuje ku dilu ridinnosti tejto N6jomnej zmluvy odovzdat' Predmet
n6jmu N6jomcovi v stave sp6sobilom na dohodnutd uZivanie a umoZnit' N6jomcovi
neru5en6 uLivanie Predmetu n6jmu na dohodnuty fdel.

6.10. Prenajimatel' sa zavazule zdrlat sa ak6hokollvek konania, ktor;im by do5lo alebo mohlo
d6jst'k zmareniu alebo zdrtariurealizdcie vystavby Stavby na Predmete n6jmu.



7.1.

5-ll. Prenajimatel' je opr6vneny s Predmetom n6jmu fakticky a zmluvne nakladat' len

v rozsahu, v ktorom neohrozi ani neobmedzi harmonogram realizilcie vystavby

Nrijomn6ho domu a Stavby na Predmete niljmu. Vlastnicke prdvo k Predmetu n6jmu je

Prrenajimatell opr5vneny previest' na tretiu osobu, podas trvania ndjomn6ho vztahu

zaloiendho touto N6jomnou zmluvou, len s predchddzajricim pisomnym srihlasom

N6jomcu. Podas trvania n6jomn6ho vztahu zaloZen5ho touto NSjomnou zmluvou nie je

Prenajimateli opr6vneny Predmet n6jmu prenajat' alebo zataLit' t'archou (vecn;fm

bremenom, zdlobnym priivom, a i.) v prospech tretej osoby odli5nej od Nrljomcu.

6-12.7m1wn6 strany sa dohodli, Ze v prfpade zitmeru Prenajimatel'a predat' Predmet ntijmu

mrl N5jomca predkupnd pr6vo vzt'ahujrice sa na Predmet n6jmu, a teda v pripade jeho

predaja je Prenajimatef povinn;f ponriknut' Predmet n6jmu na odkripenie prednostne

N6jomcovi, ato zatych istfch podmienok ako by ho ponrikol tretim osobtim.

it. vu.

ZaloZerue nrijomn6ho vztahu medzi zmluvnymi stranami na ridel dohodnuty podfa

tejto N6jomnej zmluvy bolo schviilen6 Uznesenim d.: 300 Obecn6ho zastupitellstva

obce KamenidnS zo dira 06.03.2013 vydan6ho v zmysle ust. $ 9a ods. 9, pism. c)

zikona (). 13811991 o majetku obci v zneni neskor5ich predpisov, z d6vodu hodn6ho

osobitn6ho zretela vystavby N6jomn6ho domu v z6ujme zlep5enia by.tovej situiicie

obyvateliov obce Kamenidnii. Vjpis zuznesenia obecn6ho zastupitellstva je

neoddelitellnou sfdast'ou tejto zmluvy a tvori prilohu d. 2 tejto Zmluvy.

dl vru.

Zmluvn6 strany dohodli, Ze v5etky pisomnosti si budri navzi$om dorudovat'na adresy

uveden6 v zdhlavi tejto zmluvy a to osobne, kuri6rom alebo po5tovou prepravou

doporudene do vlastnych nik. V pripade dorudovania pisomnosti po5tovou prepravou

sa pisomnost' povaZuje za dorudenri jej prevzatim adres6tom, inak dilom jej uloZenia

na poSte.

T6to zmluva je vyhotoven6 v Styroch vyhotoveniach, pridom prenajimate| aj n6jomca

obdrZi po dvoch vyhotoveniach.

T6to zmluva nadobudne platnost' dilom jej podpisu obidvoma zmluvn;fmi stranami

a ridinnost' nadobudne diom nasledujricim po dni jej zverejnenia podfa osobitnych

predpisov. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je moZn6 vykonat' len po odsrihlaseni

a podpise oboma zmluvnymi stranami formou pisomnych dodatkov.

Pr6va apovinnosti vyplfvajtce pre zmluvn6 strany ztejto zmlury prechidzajri aj na

ich pr6vnych nSstupcov.

8.1

82

t3

6

t.4



L5

8.6

Pr5va a povinnosti ridastnfkov touto zmluvou qfslovne neupraven6 sa spravujri

prisluSnymi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika.

Ak sa niektor6 ustanovenie tejto zmluvy stane z ak6hokollvek d6vodu celkom alebo

z dasti neplatn;fm, nem6 t6to skutodnost' vplyv na platnost' ostatqich ustanoveni.

V takomto pripade sa obe zmlurm6 strany bezodkladne po tom, do sa niektor6

z ustanoveni resp. celil zmluva stane neplatnou, zavan4i vyvinft' maximSlne risilie

k tomu, aby boli neplatn6 ustanovenia nahraden6 novymi, ktor6 v do najviid5ej miere

zodpovedajri hospodarskemu ridelu sledovan6mu neplatn;fmi ustanoveniami.

t-7. Zml:uvnd strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 medzi nimi vznilrr,rt zich
vzAjomnych pr6vnych vztahov, vr6tane v5etkych vedliajBich (akcesorickych) pr6vnych

vztahov, narokov na vydanie bezdOvodn6ho obohatenia, niirokov na n6hradu Skody,

sporov o platnost', qiklad, zi.rrrik tejto Zmluvy alebo a$ikollvek inf vziijomn;i spor,

budri rie5it' predov5etkym dohodou a zmierom. Ak ned6jde k dohode azmieru, na

prejednanie a rozhodnutie sporu je vecne a miestne prislu5ny vSeobecny srid

Slovenskej republiky.

ZmTuvrrd strany vyhlasujti, Ze ich zmluvnii vollnost' nie je nidim obmedzen6, Ze si tuto

zrnluvu preditali, jej obsahu porozumeli. Jej obsah zodpoved6 ich skutodnej, slobodnej

aviinej v6li. Neuzaweli ju v tiesni, v omyle ani za n6padne neqihodn;ich podmienok,

na znak doho ju svojimi vlastnorudnymi podpismi potvrdzujri.

v b. rt i.u.p. y.el dna . & : !9:, L9 l;'/...
' 
t)t ilt:], dna ... /.Q : !{,.A.ff ..

Prenajimateli: N6jomca:

;fflf$LsrArf s"nm.

Irg Milan Lehocklf
sEostaobce

kibha:

l" kd€kt/Z6mer vry'stavby N6jomndho domu a Stavby

EV,ipis z Uznesenia Obecn6ho zastupitetstva obce Kamenidn6

8.8
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RUSSEL STAV s.r.o.
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