
ZMLUVA O NAJME BYTU
tzavretilpodlia $ 685 a nasl. Obdianskeho ziikonnika

Zmluvnd strany:
Prenajimatel': Obec Kameniinf

so sidlom: Kamenidnri ,e,.790, PSe 94601
bankov6 spojenie: Dexia banka a.s. pob. Kom6mo
d. ridtu : 380253200215600
rio: 00306495

Nijomcovia: Peter Kosztolinvi roden'i '----l-
naf.: l : ;i:i i=" =l-

trval
AnitaKosztolinyiovd roden6:Fitosovi
nar.: . --r l

trvalr -, . :. .'.

uzaweli tfto
ZD'4.LAYA O NAJME BYTU

L
Predmet n6jmu

l. Prenajimatef je vyludn;fm vlastnikom obyn6ho domu sripisn6 dislo 790 vKamenidnej,
ktory je na Spr6ve katastra vKom5rne, zapisany na liste vlastnictva d. 1046, pre
katastr6lne rizemie Kamenidn6.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnulfch touto zmluvou prenech6va ndjomcovi do

trtivania2-izbovy byt, byt i. 4 nach6dzqici sanaprizemf obytn6ho domu sfpis. i.790
v Kameniinej (d'alej len,,byoo).

II.
Opis bytu

l. Byt je vykurovanlf spolodnfm ristrednym krirenim a pozost6va z 4 obytnych miestnosti.
Celkov6 vymera podlahovej plochy bytuje 67,94 m".

2. Vybavenie azariadenie bytu je podrobne rozpisan6 v zipisnice o odovzdani a prevzati
bytu.

3. Byt je tlivania schopnf av5etky predmety azariadenia, nachildzajrice sa vbyte, sri

funkdn6.

tII.
Doba nfjmu

N6jom bytu vznik6 diom 19.06.2014 atzatxirra sa na dobu 3 mes., tj. do 18.09.2014
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IV.
Nijomn6 a fhrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

1. N6jomca je povinnli platit' prenajfmateliovi n6jomn6 arihradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim byu.

2. Nrljomn6 zauLivanie bytu je 0 Euro mesadne, v zmysle uznesenia L326 z XXXIX.
zasadnutia OZ zo dila 17.06.2014

3. Na rihradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je n6jomca povinny platit'
prenajimatellovi mesadn6 preddavky. V;i5ku mesadnych preddavkov na plnenia
poskyovan6 s uZfvanim bytu (d'alej len ,,preddavky na plnenia") urdi n6jomcovi
prenajimatel vtdy na kaidy kalend6rny rok. Na obdobie n6jmu je nSjomca povinny
platit' prenajimatefovi mesadn6 preddavky na plnenia v celkovej vy5ke 79130

Eur tejto cene sf zahrnute mesadn6 preddavky na:
. Dod6vka studenej vody ziiohovo 6,60 €/mesiac
. Osvetlenie spolodnych priestorov v dome
. Fond opr6v 0127 Cl m2lmesiac - zaokruhlene
. Dod6vka tepla a teplej vody z6lohovo 0,64€lm2lmesiac -zaokruhlene
. Yyvoz a predistenie odpadovej vody - z6lohovo
4. N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia je n6jomca povinny platit'mesadne vopred, a to

bezhotovostnou platbou na ridet prenajimatel'a veden6ho v Prima banke Slovensko a.s.

pob. Kom6rno, i.ri. 380253200215600. N6jomn6 a preddavky na plnenia sri splatn6 do
20. dira beZn6ho kalendiirneho mesiaca.
Udastnici n6jomnej zmluvy sa dohodli, Leni$omcav defl podpisania n6jomnej zmlury
poskytne prenajimatellovi finan(nuzihezpeku vo vy5ke Sest'mesadn6ho n6jomn6ho v
zmysle YZN ().212009, ktoqfm sa meni VZN d. 112008 o podmienkach n6jmu obecnych
byov v Kamenidnej. Trlto zibezpekan6jomcovi bude vr6ten6 v celej vy5ke najnesk6r
do 30 dni po riadnom odovzddvanf bytu pri skondeni n6jomn6ho vztahu, ak nebude

vykazovat' vodi prenajimatellovi nedoplatky a nedostatky z titulu tLivania predmetu
n6jmu (nedoplatky na platb6ch, predpisan6 n6hrady za po5kodenie bytu ajeho
vybavenie).

5. Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinny zaplatit
prenajimatellovi poplatok z omeskania vo vy5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.

6. Prenajimateli je opr6vneny zmenit r1i5ku n6jomndho, ak sa zmenia cenov6 predpisy alebo

ak prenajimateli vybavi byt novymi predmetmi, ktor6 tvoria zariadenie a vybavenie bytu,
to plati aj v pripade vymeny doteraj5ieho zariadenia a vybavenia bytu zanov6.

7. Prenajfmateli je v priebehu kalend6rneho roka opr6vnenli zmenit vy5ku mesadnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmeria cenov6 podmienky (napr. zmena cenoqfch
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskyovanych plneni alebo ak sa

zmenia skutodnosti rozhodujirce pre urdenie ich vy5ky (napr. zmena podtu os6b

byvajfcich v byte).
8. Ak nastanri skutodnosti uveden6 v odseku 6 a7,je prenajimatel'opr6vneny zmenit vf5ku

n6jomn6ho alebo vlf5ku mesadnych preddavkov na plnenia od 1. df,a nasledujriceho
kalendrimeho mesiaca.

9. Prenajimatet je povinnli lrykonat' vytidtovanie rodnej rihrady za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu do 30 dni od zistenia skutodnych n6kladov vynaloZen;fch na poskytnut6
plnenia v predch6dzajircom kalend6rnom roku.

10. Nedoplatky alebo preplatky vypljvajrice z vyridtovania sri splatnd do 15 dni odo dfia
dorudenia vyridtovania n6jomcovi. Zmluvnd strana, ktor6 je v ome5kanf s platbou
vypl;fuajfcou z vyridtovania je povinn6 zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok
z ome5kania vo vy5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.

6,60 €
1,70 €
18,- €
43rr-€
100- €



-3-

v.
Pr6va a povinnosti z ndjmu

1. Prenajimat el sa zavdzuje odovzdat' n5jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
azabezpedit'mu plny a neruSeny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.
Zmhvne strany spi5u o odovzdani bytu z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania ndjomcovi.

2. Niijomca mti popri pr6ve tlivat byt aj pr6vo llivat spolodn6 priestory azariadenia
domu, ako aj poLivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim byu.

3. Nrijomca je povinn;i uZivaf byt, spolodn6 priestory azaiadenia domu riadne ariadne
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu.
Pri vykone svojich pr6v je n6jomca povinny dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedlujtice ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v.

4. N6jomca je povinn;f zabezpedit vykonanie drobnych opriiv v bye, starat' sa o beZnri
ridrZbu bytu a hradit'naklady s tym spojen6.

5. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v aobeZnu ridrZbu bytu, m6
prenajimatell pr6vo tak urobit'po prechiidzajicom upozorneni niijomcu na svoje n6klady
silm a poladovat od neho n6hradu.

6. N5jomca je povinnli bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit' prenajfmatellovi potrebu tych
opr6v v byte, ktor6 znil5a prenajimatel, aumoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedi za

Skodu, ktorii nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
7. Ak prenajimatell nesplni svoju povinnost' odstr6nit' zivady brdniace riadnemu uZivaniu

byu, alebo kto4irni je vykon prhva n6jomcu uLivat byl ohrozeny, mi n6jomca pr6vo po
prechddzajricom upozorneni prenajimatelia zhvady odstr6nit' v nevyhnutnej miere
apoLadovat od neho nrlhradu ridelne vynaloLenych niikladov.

8. N6jomca je povinny odstranit' ztvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v byte alebo dome
silm alebo tf, ktori s nimi byvajf. Ak sa tak nestane, md prenajimatef pr6vo po
predchfudzajricom upozomeni nSjomcu zilady apo5kodenia odstr6nit apoLadovat' od
nSjomcu ndhradu.

9. NSjomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inti podstatnri zmenu v byte bez
pfsomn6ho sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje n6klady.

10. Za stavebn6 ripravy uskutodnend pred odovzdanim byu a uhraden6 n6jomcom nepatrf
niijomcovi ich rihrada ani v pripade ukondenia n6jmu.

11. N6jomca nesmie dat'byt do podnrijmubezpisomndho srihlasu prenajfmatelia.
12. N6jomca je povinny do jedn6ho mesiaca oznitmit prenajimatefovi zmenu skutodnosti

rozhodujricich pre urdenie vy5ky mesadn;ich preddavkov na plnenia poskytovan6
s uZfvanim bytu.

13. Po skondeni doby, na ktoru bola uzavretdtito n6jomn6 zmluva, je prenajimatef povinny
opiitovne uzavt'ret n6jomnri zmluvu s n6jomcom, ak to poLiadanajneskdr do troch
mesiacov pred skondenfm doby n6jmu, a ak n6jomca nad'alej preukinatefne spiia
podmienky na uzatvorenie n6jomnej zmluvy podfa V5eobecne zixazneho nariadenia
obce Kamenidnrl d. 1/2008 zo dira 15.1.2008, ktor6 nadobudlo fdinnost' dfiom 1.2.2008.



t.
2.

-4-

VI.
Skonienie nijmu

N6jom byu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednanlf.
Pred uplynutim doby, na ktoru bol n6jom dojednany, sa n6jom bytu m6Ze skondit'
pisomnou dohodou prenajimateta an6jomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat'
n6jom mOZu obe zmluvn6 strany.
N6jomca mdle vypovedat' n6jom bytu bez udania d6vodu.
Prenajimatef mOZe n6jom bytu vypovedat' len sp6sobom ustanovenym v zdkone a len
z ddvodov v f,om uvedenlich, najm?i:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domricnosti, hrubo po5kodzuje prenajalf byt,
jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodn6 zariadeniav dome, alebo
sfstarme naru5uje pokojn6 blfvanie ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov,

ohrozuje bezpednost'alebo poruSuje dobr6 mravy v dome
b) n6jomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vypllivajrice z n6jmu bytu najmii tym, Ze

nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za platenie s uZivanim byfu za dlh5f das ako dva
mesiace, alebo tym, ie prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do podn6jmu bez
pisomn6ho srihlasu prenajimatelia

c) n6jomca vytZivabytbez sfhlasu prenajimatella na in6 ridely ako na byvanie.
Vlipovedn6 lehota je tri mesiace. Ak n6jom bytu r,ypovie n6jomca, vypovednS lehota
zadina plynrit' prvym diom kalendrirneho mesiaca v ktorom bola prenajimatellovi
doruden5 vypoved'. Ak n6jom bytu vypovie prenajimateli, vypovedn6 lehota je tri
mesiace v stilade s ustanovenim $ 170 Obdianskeho zikonnika a zadina plynrit'
prvym dilom kalendiirneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci v ktorom bola n6jomcovi
doruden6 qypoved'.
N6jomca je povinnlf v deil skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvofnen;i byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom
uLivarti aidrLbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktoril nesplnenim tejto povinnosti
prenaj imatellovi vznikne.
O odovzdani bytu zmluvn6 strany spi5u z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najm?i stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatellovi.
N6jomca berie na vedomie, Le po uplynuti doby, na ktoru bol n6jom dojednany, nem6
pr6vo na nahradnli byt, nilhradn6 ubytovanie, mi pristre5ie (d'alej len bytov6
ndhrady).Rovnako nem6 pr6vo na bytovti n6hradu, ak n6jom bytu skondil u.ipoved'ou
prenajimatela,z d6vodov uveden;fch v dlanku YI.l4. tejto zmluvy.

J.

4.

5.

6.

7.

8.
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VIL
Zixerein0 ustanovenia

Trito zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych striin, ustanovenia
dlrlnku IV. ods. 6,7 a 8 tim nie sri dotknut6.
Y*ahy neupraven6 touto zmluvou sa spravujf ustanoveniami Obdianskeho ziikonnika.
Zmltva sa vyhotoluje v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatef dostane tri
vyhotovenia a n6jomca jedno vyhotovenie.
Zmluvne strany vyhlasujir, Ze zmhsvn uzatvorili po vz6jomnej dohode, jej obsahu
rozumejri anaznak srihlasu zmluvu podpfsali.
Podpisanlf n6jomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje nazitklade ustanovenia $ 7 ods.10
zitkona(,.42812002 Z. z. o ochrane osobnych ridajov svoj srihlas so spracovanim svojich
osobnych ridajov prenajimatefom na fdely sfvisiace s n6jomnlim vztahom podfa tejto
zmluvy a to v rozsahu osobnych irdajov, ktor6 sa nachddzajiv zirt{avi tejto n6jomnej
zmluvy.
Doba platnosti tohto srihlasu je totoZn6 s trvanim niijomn6ho vztahupodlia tejto
zmluvy, pridom odvolanie tohto srihlasu podas trvania n6jomn6ho vdahupodfa tejto
zmluvy nie je moZn6.
T6to zmluva nadobrida platnost'diom podpisania a ridinnost' dflom nasledujricim po dni
jej zverejnenia na intemetovej str6nke obce Kamenidn6 v zmysle zikona(:.54612010 Z.z.

V Kamenidnej, df,a 19.06..2014.

obce
Ing. Milanom Lehockym nSjomca - Anita Kosztol6nyiov6

)
J.

4.

5.

6.

ffi
Kamenidn6


